Mirké Kozség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének 3/2026. (II1. 18.) 6nkormanyzati
rendelete

A Helyi Epitési Szabalyzat médositésarol

[1] A Helyi Epitési Szabalyzat célja, hogy Marko Kozség kozigazgatési teriiletének felhasznélaséval,
beépitésével kapcsolatos, a telekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat, kételezettségeket
szabalyozza.

[2] Marko Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatédrozott jogalkotoi hataskérében a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés (1) pontjaban, a Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairdl szo6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény
22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasinak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésben biztositott
jogkorében eljar¢ allamigazgatési szervek: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi
Iroda, Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Koryezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi Foosztaly, Kozép-dunantili
Viziigyi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Tilzvédelmi és Iparbiztonsidgi Hatosdgi Foosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztaly, Budapest
Fovaros Kormanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozasi Hatésagi Féosztaly ‘Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly, EplteSl ¢és Kozlekedési Minisztérium Légligyi Felligyeleti
Hatosagi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Foosztaly, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi
Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epltesugyl és Orokségvédelmi Foosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Foosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek
Felugyeleti Hatésaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg Hivatala, Budapest Févaros
Korményhivatala Népegészségligyi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, a Tfr. 28. § (1)
bekezdése alapjan Veszprém Varos Onkorméanyzata, Herend Véros Onkorményzata, Harskut Kozség
Onkormanyzata Band Kozség Onkormanyzata véleményének kikérésével tovabba Marko Kozség
Onkormanyzata 35/2017 (IV.19.) szdmu a partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 dnkormanyzati
rendelete alapjan véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 4/2011.(V1.8.) Onkormanyzati rendelet 6. §-a a kovetkezé (19)-
(24) bekezdéssel egésziil ki:

»(19) A telek és a telken allo foépitmény (f6épitmények) rendeltetésszer(i hasznalatat, mitkddtetését
elosegité melléképitmények koziil —amennyiben e rendelet masképp nem rendelkezik —minden
Ovezetben és €pitési Gvezetben elhelyezhetd:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,



b)  hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény.

(20) Kozosségi szorakoztatasi funkcio csak a Vt és Vk épitési 6vezetekben helyezheto el.

(21) Uj lakoépiilet épitése esetén a jogszabdly szerinti sziikséges gépjarmu parkolasat 6nallo, vagy a
lakoépiilettel egybeépitett gardzsban, vagy fedett egyéb épitményben kell elhelyezni. A jogszabaly
szerinti kerékpar tarolasi igényt épiileten beliil, vagy épiilethez csatlakozé fedett helyen kell
biztositani.

(22) A telek megkdozelitése ingatlanonként 1 darab, maximalisan 4,00 méter széles kapubehajton
keresztiil szolgalhato ki kivéve saroktelket, valamint a kétutcds ingatlant, ahol mindkét utcara nyilhat
kapubehaijto.

(23) Epiilet tetéterébe, emeletére vezetd kiilsd 1€pcsot elhelyezni nem lehet.

(24) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén beliil banya rendeltetés, uj banya nem nyithato.”

2.§

(1) A Helyi Epitési Szabélyzatrol szol6 4/2011.(VI.8.) énkorményzati rendelet 9. § (2) bekezdése a
kovetkezo ¢) és d) ponttal egésziil ki:

( Az épitési ovezel teriiletén elhelyezhetd:)
»¢) Amennyiben az egyedi épitési dvezeti eldirasok ettdl eltéroen nem rendelkeznek, a falusias
lakétertileten nem helyezhet6 el a melléképitmények koziil:
ca) szennyvizkezelésre,
cb) tarolasra szolgald kézmiipotld miitargy,
cc) husfustolé (kivéve az ingatlan tulajdonosanak ellatasara szolgald husfiistslo,
cd) tragyatarolo,
ce) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
¢f) ¢épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet,
cg) zaszlotartd oszlop
ch) valamint pavilon, sator és
ci) ©onallé kazanhaz.
d) Az épitési fvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet tartalmazza.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 4/2011.(V1.8.) onkorméanyzati rendelet 9. § (3)—(7) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezések lépnek:

.(3) A falusias lakoteriilet Lf-1 $vezetében

a)  egy f6 és egy melléképiilet alakithato ki.

b)  Ingatlanonként egy lako és egy, az OTEK szerinti egyéb rendeltetés alakithaté ki a kovetkez6k
szerint: 1 darab kereskedelmi-szolgaltaté rendeltetési egység a lakd rendeltetéssel egy
épliletben helyezhetd el. A kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetési egység alapteriilete a
lakoegység hasznos alapteriiletét nem érheti el. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu
teriiletek tovabb nem bovithetok €s Bjak nem alakithatok ki.

¢) Az Ujonnan kialakitandé épitési telek legkisebb szélessége 20 m.

d) Az 6vezetben kialakithatd elokert nagysaga S m. A szabdlyozasi terven jelolt 5 m-es belatasi
haromszog altal érintett sarkokon (saroktelek esetén) az 5 m-es elékert vonalanak folytatasa
alkalmazhato, azaz értelem szerint csokkenthetd.



e)

Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1 melléklet masodik pontja
tartalmazza.

(4) A falusias lakoteriilet Lf-2 dvezetében

a)
b)
¢)
d)

e

egy lakoé és egy melléképiilet alakithato ki.

Ingatlanonként egy lako rendeltetés alakithato ki.

Az Gjonnan kialakitando épitési telek legkisebb szélessége 20 m.

Az Lf-2 jelti 6vezetben a kialakithat6 elokert nagysaga kitelez6en 5 m, és amennyiben a telek
oldalhatdra nem merdleges a kozteriilet vonalara az el6kert legkisebb nagysaga kotelezéen 5
m.

rrrrr

tartalmazza.

(5) A falusias lakoteriilet Lf-3 dvezetében

a)
b)

¢)

d)
e)

D

egy f6 és egy melléképiilet alakithato ki.

Ingatlanonként egy lako (kivéve Vasit és a Harsfa utcara nyilé kétutcas ingatlanok) és egy, az
OTEK szerinti egyéb rendeltetés alakithat6 ki a kovetkezok szerint: 1 darab kereskedelmi-
szolgaltatd rendeltetési egység a laké rendeltetéssel egy épiiletben helyezhetd el. A
kereskedelmi-szolgéltatd rendeltetési egység alapteriilete a lakdegység hasznos alapteriiletét
nem érheti el. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu teriiletek tovabb nem bdvitheték és
Ujak nem alakithatok ki.

Vasut €s a Harsfa utcara nyilo kétutcas ingatlanok esetében, a Harsfa utca mentén 5 m el6kert
elhagyasaval, a masodik lako rendeltetési egység, kiilon épiiletben is elhelyezhetd.

Az Gjonnan kialakitandé épitési telek legkisebb szélessége 20 m.

Az Lf-3 jeli 6vezetben az épitési tevékenység soran kialakithato eldkert nagysdga a
telektémbben kialakult allapothoz kell illeszkednie.

rrrrr

tartalmazza.

(6) A falusias lakoteriilet Lf-4 6vezetében

a)

egy lako és egy melléképiilet alakithato ki.

Ingatlanonként egy laké rendeltetés alakithato ki.

Az Gjonnan kialakitando épitési telek legkisebb szélessége 18 m.

Az épitési vezetben kialakitando el6kert nagysaga 5,0 méter.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértéket az 1. melléklet 4/A pontja
tartalmazza.

(7) A falusias lakotertilet Lfé (értékvédelmi teriilet) 6vezetében

@)
b)

egy 6 és egy melléképiilet alakithato ki.

Ingatlanonként egy laké és egy OTEK szerinti egyéb rendeltetés alakithato ki a kovetkezék
szerint: 1 darab szallas a laké rendeltetéssel egy épiiletben (kivéve munkdsszallds) kell
elhelyezni. A szallas rendeltetés a lakoegység hasznos alapteriiletét és a 100 m? hasznos
alapteriiletet nem érheti el, azt nem haladhatja meg, tovabba két vendégszobanal tébbet nem
tartalmazhat. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu teriiletek tovabb nem bdvithetok és
Ujak nem alakithatok ki.

Az Gjonnan kialakitandé épitési telek legkisebb szélessége 20 m.

Az Lf-¢ (értékvédelmi teriilet) Svezetben kialakithato el6kert nagysiga az &vezetben
kialakultaknak megfelelden alakithato, jellemzden 0 m.

Az épitési Svezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet, 6t6dik pontja
tartalmazza.



J) Az dvezetben mezdgazdasagi épitmény egy épitészeti tomegben, és csak a lakdépiilette]l mar
beépitett ingatlanon, vagy azzal egy idében alakithat6 ki.

g) A teriileten az elhelyezheté épitmények koziil a kegyeleti épiiletek (templom, kapolna,
ravataloz6, haranglab) legnagyobb épitménymagassaga az épitmény tornyanak méretével
ndvelhetd.

h) Az él6 vizfolyadsok szomszédsagaban 1év lakotelkeknél a partvonalatdl szamitott 50 méteres
tavolsagon beliil épiiletet elhelyezni nem lehet.”

3.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 4/2011.(V1.8.) énkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdés a)
és b) pontja helyébe a kivetkezo rendelkezések lépnek:

( Az épitési dvezet helyén elhelyezhetd:)
»a) az OTEK altal meghatarozott funkciok, kivéve lizemanyagtdlto
b)  Amennyiben az egyedi épitési Gvezeti eldirasok ettdl eltéréen nem rendelkeznek, a kertvarosias
lakodteriileten nem helezhet6 el a melléképitmények koziil:
ba) szennyvizkezelésre,
bb) tarolasra szolgalo kozmiipotlo miitargy,
be) husfiistolo (kivéve az ingatlan tulajdonosanak ellataséara szolgélo hasfiists16),
bd) tragyatarold,
be) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék és gaztarolo,
bf) épitménynek minésiilé antennatartd szerkezet,
bg) zaszlotartd oszlop,
bh) valamint pavilon, sator és
bi) 6ndlld kazanhaz.”

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolé 4/2011.(VL.8.) onkormanyzati rendelet 10. § (3)(6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

.(3) Az épitési dvezetekre vonatkozé szabélyozasi hatarértékeket az 1. melléklet tartalmazza.

(4) A kertvarosias Lke-1 6vezetében

a)  egy 10 és egy melléképiilet alakithato ki.

b) Ingatlanonként egy lako és egy OTEK szerinti egyéb rendeltetés alakithato ki a kovetkezok
szerint: 1 darab szallas (kivéve munkdsszallas), vagy 1 darab kereskedelmi-szolgaltatd
rendeltetési egység a lako rendeltetéssel egy épiiletben helyezhet6 el. Az egyéb rendeltetés a
lakdegység hasznos alapteriiletét és a 100 m? hasznos alapteriiletet nem érheti el. A szallas
egység két vendégszobanal tobbet nem tartalmazhat. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen
célu teriiletek tovabb nem bovithet6k és ujak nem alakithatok ki.

¢) Az dvezetben kialakithato épitési telkek minimalis szélessége: 19,0 méter.

d) Az épitési bvezetben kialakithato elokert nagysaga: 5,0 méter.

(5) A kertvarosias lakoteriilet Lke-2 dvezetében

a) Jogszerlien megépiilt csoporthdzas beépités esetén a hasznalatbavételkor rogzitett lakas és
kereskedelmi-szolgaltaté rendeltetési egységek szama tovabb nem bévithetd, tjabb egyéb
rendeltetések kialakitasa nem lehetséges.

b) A Viola és a Kalvaria utca sarkdn 1év6 csoporthazas ingatlanon legfeljebb 2 kiilon all6 épiilet
helyezheto el, két lako és 8 kereskedelmi-szolgaltato rendeltetési egységgel.

¢)  Csoporthazas beépitésli ingtanon melléképiiletet elhelyezni nem lehet.



d) Az bvezetben kialakithato épitési telkek minimalis szélessége: csoporthazas beépités esetén:
40,0 méter/csoport, csaladi hazas beépités esetén: 20,0 méter.

e) Az Ovezetben kialakithato elokert nagysaga: 5,0 méter. A szabalyozasi terven jelslt 5 m-es
belatési haromszog altal érintett sarkokon (saroktelek esetén) az 5 m-es el6kert vonalanak
folytatdsa alkalmazhaté, azaz értelem szerint csékkenthetd.

(6) A kertvarosias lakoteriilet Lke-3 dvezetében

a)  egy 10 és egy melléképiilet alakithato ki.

b)  Ingatlanonként egy laké és egy OTEK szerinti egyéb rendeltetés alakithatd ki a kovetkezok
szerint: 1 darab kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetési egység a laké rendeltetéssel egy
épiiletben helyezheto el. Az egyéb rendeltetés a lakdegység hasznos alapteriiletét nem érheti el.
Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu teriiletek tovabb nem bévitheték €s ujak nem
alakithatok ki.

¢)  Jogszerlien megépiilt csoporthdzas beépités esetén a hasznalatbavételkor rogzitett lakas és
kereskedelmi-szolgaltato rendeltetési egységek szama tovabb nem bdvithetd, ujabb egyéb
rendeltetések kialakitasa nem lehetséges.

d) A jogszerlien megvalositott csoporthdzas beépitésii ingatlanon, lakdépiilettdl fiiggetlen
melléképiiletet elhelyezni nem lehet.

e) Az dvezetben kialakithato épitési telkek minimalis szélessége: 20,0 méter.

J) Az Gvezetben kialakithato el6kert nagysaga: 5,0 méter. A szabalyozasi terven jelslt 5 m-es
belatasi haromszog altal érintett sarkokon (saroktelek esetén) az 5 m-es elékert vonalanak
folytatasa alkalmazhato, azaz értelem szerint csokkenthetd.”

4. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 4/2011.(V1.8.) onkorményzati rendelet 1. melléklete helyébe az
1. melléklet Iép.

5.§

Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 4/2011.(VL8.) onkormanyzati rendelet
a) 9.8 (8)—(17) bekezdése,
b)  10.§ (7)~9) bekezdése.

6.§

Ez a rendelet 2026. marcius 19-én 1ép hatalyba.

Marko, 2026. marcius 17.
v_‘: 0 Y_r. J . \\.‘] : f‘-'w i \ AA_QA\/%
Szalai Szabolcs dr. Lang Zsanett
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: Marké, 2026. marcius 18.

| Iy by

dr. Lang Zsanett
jegyzo




Az épitési telek

A B C D E F G
< i —_ Max. 2Bl
| B Beénitési Kialakithato Maximilis Max. épitm énvmagassé Minimalis
Ovezeti jele m(’?d'a telek min. szintteriileti beépitettség P (}r,n) g g zdldfeliileti
1 nagysiga (m?) mutatéja mértéke (%) boritottsag (%)
2 Lf-1 0 900 0,4 30 4,5 60
-2 - .
3 Lf- 0 800 30 4,5 60
4 Lf-3 0 900 0.4 30 4,5 60
4/A Lf- 900 - 3
f-4 O 0 0 4,5 60
S Lf-é O 2000/K - 30 4 60
6 Lke-1 (6] 800 0.4 30 4.5
60
7 Lke-2 SZ.CS§ 1500 0,6 30 6 50
8 Lke-3 SZ€S 1300 0,6 30 4.5 50
9 Iyt SZ, CS 1500 0.4 30 6 50
10 Vk Z 1000 38
S 1 6 50
11 2Gksz SZill.O 1200 - 40 6 20
1WA | Gksz-1 SZ 2000 0,6 50 10 25
12 Gip-1 SZ 2000 0,6 50 10 25
13 Gip-2 SZ 2000 0.6 50 12:5 25
14 Uil SZ 1000 0,2 20 4,5 -
15 Uh Sz 800 20 20 45 60
16 Kte SZ K 0,2 10 55
17 3K-kh SZ 5000 0,1 1 6.0
18 Kszt SZ K K 30 4,5
19 KO-b Sz 3000 0,4 5 4,5 -
2 - Z - s 2
0 Z-kk S 0.1 4 20
21 Eg SZ 100 000 (10 ha) 50 0,3 6
22 Ee-1 8SZ 100 000 (10ha) 50 0,3 6
23 Ee-2 SZ 100 000 (10ha) 50 5 6
24 Ma-1 SZ - - 3 6 i
25 Ma-2 SZ - - 3 6 -

SZ: szabadon all6 beépités, K: kialakult allapot;, Cs: csoportos , K: az engedéllyel épitett nagyobb beépitési arany

megtarthato, O: oldalhatdron all6

'Beillesztette a 15/2017.(X11.20.) sz. rendelet 14.§-a. Hatalyos: 2018. januar 19-tl
? Médositotta a 11/2015.(1X.10.) sz. rendelet 9.§-a.

‘Beillesztette a 4/2017.(111.17.) sz. rendelet 4.§-a. Hatalyos: 2017. aprilis 17-t61




